SASKANOTS

Profesionalas izglitibas un nodarbinatibas
trispus€jas sadarbibas apakSpadomes
2009.gada 18.aprila séde protokols Nr.4

Nekustama ipaSuma parvaldnieka profesijas standarts
1. Visparigie jautajumi
1. Profesijas nosaukums — nekustama ipasuma parvaldnieks.
2. Profesijas kods — 2422 15.
2. Nodarbinatibas apraksts

1. Profesionalas kvalifikacijas limenis — piektais profesionalas
kvalifikacijas lIimenis.

2. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu kopsavilkums:

— nekustama 1pasuma parvaldnieks veic darbus, kas saistiti ar dzivojamo
maju, nedzivojamo namu un cita veida nekustama 1paSuma parvaldiSanu
atbilstoS$i lietoSanas meérkiem un tehniskaja dokumentacija noteiktajiem
tehnologiskiem un procesualiem aspektiem; parzina un analizé nekustama
ipaSuma parvaldiSanas, rekonstrukcijas vai renovacijas darbu planoSanu un
izpildi, parzina biivdarbu vadiSanu, biivniecibas materialu tehnologiju un biivju
ekspluataciju; parzina nekustama ipasuma parvaldiSanu ietekmé&joSos faktorus,
izvelas efektivakos attieciga nekustama TpaSuma parvaldiSanas pan€mienus,
pamatojoties uz noteiktajam prognozeém par nekustama ipasuma tirgus attistibas
tendencém, tehnologisko procesu izveértéSanas rezultatiem, parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas inzenierekonomiskajiem aprékiniem; veic zinatniskas
pétniecibas darbus un izstrada jaunas nekustama ipasuma parvaldiSanas formas
un metodes.

Nekustama 1paSuma parvaldnieks strada uznémumos, starptautiskajas un
citas institicijas, kas darbojas nekustamo TpaSumu apsaimniekoSanas un
parvaldiSanas vai ar tam saistitas jomas.

3. Profesionalas darbibas veikSanai nepiecieSamas
profesionalas kompetences

1. Spgja atbildigi un patstavigi veikt nekustama TpaSuma parvaldnieka
pienakumus atbilstoSi Latvijas Republikas normativajiem aktiem un Eiropas
Savienibas tiestbu normam.



2. Sp&ja orientSties valsts strat€gija un majoklu politika, noteikt
komercdarbibas mérkus uznémumam, kas darbojas nekustama ipasSuma
parvaldiSanas tirgt.

3. Spgja noteikt uzdevumus noteikto meérku sasniegSana nekustama
Ipasuma parvaldisanas joma.

4. Sp€ja analiz€t un izvert€t uznpémuma darbibas stipras un vajas puses,
iesp&jas un draudus, argjo ekonomisko un citu faktoru iesp&jamo ietekmi un
nekustama Tpasuma tirgus attistibas tendences parvaldiSanas joma, rezultatus
apkopojot iek§€jo un aréjo faktoru analizes tabulas.

5. Spgja izvertet veiktos aprékinus par veicamo pakalpojumu izmaksam,
nepiecieSamajam investicijam un darbaspéka paterinu.

6. Sp€ja veikt administrativas un finansialas darbibas analizi atseviSkas
struktiirvienibas un institiicija kopuma.

7.Spgja parzinat un izstradat nekustama IpaSuma parvaldibas
efektivitates noverteSanas metodes, formas un to pielietoSanu noteikta veida
nekustama 1paSuma apsaimniekoSanas efektivitates novertéSana.

8. Spe&ja izstradat priekSlikumus vadibas l€mumiem, kas versti uz
efektivaku resursu izmantoSanu.

9. Sp&ja izvertet uznémuma struktiiru darbibu un novertét tas atbilstibu
1zvirzito mérku sasniegSanai nekustamo Tpasumu joma.

10. Sp€ja orientéties tradicionalo un misdienu biivniecibas un apdares
materialu klasta, biivniecibas, apdares darbu un inZeniertehnisko komunikaciju

darbu tehnologijas.

11. Spgja veikt rekonstrukcijas un renovacijas vai restauracijas projektu
izpildes planoSanu, kontrol€t realizacijas atbilstibu projektam.

12. Sp&ja tiesa darba veikSanai radit un nodrosSinat apkart&jai videi, darba
aizsardzibai un ugunsdroSibai atbilstoSus darba apstaklus saskana ar darba
aizsardzibas, vides un ugunsdros$ibas aizsardzibas prasibam.

13. Sp&ja veikt zinatniskas pétniecibas darbus.

14. Sp&ja sazinaties valsts valoda un divas svesvalodas.



4. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai
nepiecieSamas prasmes

1. Parzinat un ieverot Eiropas Savienibas tiesibu normas, Latvijas
Republikas likumus, standartus un citus normativos aktus, saistitus ar
nekustamo TpaSumu parvaldiSanu, rekonstrukciju, renovaciju vai restauraciju.

2. Novertét nekustama ipasuma parvaldibas iekS$€jo un ar€jo vidi un
analizét tajas notiekoSos procesus, un sintezé€t pasakumus parvaldibas darbu
izpildei.

3. Analizét radusas problémas, izprast to c€lonus un formulét vadibas
uzdevumus nekustama ipasuma parvaldibas joma.

4. Zinat un izprast nekustama ipaSuma parvaldibas vispar€jas un
specifiskas attistibas tendences.

5. Prast 1izmantot saimnieciskas darbibas analizes metodes nekustama
IpaSuma parvaldibas joma.

6. Izmantot logiskas pieejas, analizes un sintézes, indukcijas un
dedukcijas, kvantitativas un kvalitativas, ka ar1 citas metodes nekustama

Ipasuma parvaldisana identific€to problému risinasanai.

7.Zinat un izprast nekustama IpaSuma vertibu un ta parvaldibas
1izmaksas ietekméjosSos faktorus.

8. Izmantot strat€giskas un taktiskas planosanas metodes.

9. Parzinat un izmantot nekustama TpaSuma parvaldiba nepiecieSamas
inZenierekonomikas kvantitativas un kvalitativas vadibas metodes.

10. Nodrosinat efektivu sazinu un saskarsmi ar klientiem.

11. Prast izmantot investiciju projektu efektivitates noteikSanas metodes
nekustama ipasuma efektivakai parvaldibai.

12. Sagatavot investiciju projektu tehniski ekonomisko pamatojumu
nekustamo TpaSumu parvaldibas efektivitates paaugstinasanai.

13. Izmantot iek$€jo un ar€jo faktoru analizes metodes institiicijas
priekSrocibu un trikumu noveértéSana saistiba ar iekS€jas un ar€jas vides
izmainam, 1stenojot nekustama pasuma parvaldibas procesus.



14. Prast novertet dazadus socialos un politiskos procesus un prognozéet
to ietekmi uz nekustama 1paSuma parvaldibas jomu.

15. Izmantot prognoze€Sanas metodes un to rezultatus atbilstoSi
institiicijas mérkiem un uzdevumiem.

16. Ieverot &tikas un kulttiras principus, apsaimniekojot un parvaldot
nekustamo TpaSumu.

17. Parzinat un saprast nekustamo 1IpaSumu apsaimniekoSanas un
parvaldibas finansialos aspektus.

18. Izmantot modernas informacijas tehnologijas, inZeniertehniskos
risindjumus risku vadiba, darbojoties nekustama ipaSuma parvaldibas joma.

19. Prast izveleties petamas problemas analizes metodes, petijumu
panémienus un tehniskos lidzeklus.

20. Parvaldit valsts valodu.
21. Parvaldit divas sveSvalodas sazinas ITment.
22. Lietot profesionalo terminologiju valsts valoda un divas svesvalodas.

5. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai
nepiecieSamas zinasanas

1. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas
zinaSanas priekSstata Itment:

1.1. nekustama Tpasuma tirgus analizes tehnologija;

1.2. projektu sagatavoSana un prezentéSana namu parvaldiSanas joma.

2. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas
zinaSanas izpratnes ITment:

2.1. mikroekonomika;

2.2. makroekonomika;

2.3. nekustama TpaSuma starptautiska ekonomika;

2.4. ekologiski orientéta vadiSana nekustama pasuma tirgi;

2.5. vides aizsardziba;

2.6. Eiropas tiesibas namu parvaldiSanas joma;

2.7. matematika;

2.8. informacijas tehnologijas;



2.9. statistika;

2.10. biivniecibas pamati un biivizstradajumi;

2.11. inzenierbiives nekustamajos Tpasumos;

2.12. buvprojekta grafika (tehniska rasésana);

2.13. biivju konstrukciju un inZenierkomunikaciju noverteésana;
2.14. nekustama 1pasuma arhitektoniskais novert€jums;

2.15. ipasuma topografiskie uzmérijumi;

2.16. teritoriala un detalplanojuma attistibas stratégijas;

2.17. profesionalie termini valsts valoda un divas sveSvalodas.

3. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas

zinasanas lietoSanas liment:

baze;

3.1. nekustama 1paSuma parvaldiSanas un uzturéSanas tiesiski normativa

3.2. komerctiesibas;

3.3. darba tiesiskas attiecibas;

3.4. nekustama un kustama 1paSuma tiesiskie pamati;

3.5. normativie akti biivniecibas joma un biivnormativi;

3.6. TpaSuma tirgus tautsaimnieciba;

3.7. nekustama 1paSuma ekonomika;

3.8. investicijas nekustamaja ipaSuma;

3.9. komercaprekini namu apsaimnieko$ana;

3.10. ipaSums un nodokli;

3.11. gramatvediba un Tpasuma uzskaite;

3.12. nekustamo TpaSumu parvaldibas finansialie aspekti;

3.13. elektrotehnika;

3.14. inZenierkomunikaciju un bivdarbu izcenojumi, taméSana;
3.15. cenu veidosSana btivnieciba;

3.16. kadastrs un ipasuma kadastrala vertéSana;

3.17. komercdarbiba un planoSana nekustama ipaSuma joma;
3.18. nekustama ipaSuma apdroSinasana;

3.19. nekustama T1paSuma parvaldiSana un apsaimniekoSanas

organizeSana;

3.20. energoefektivitate namu apsaimniekoSana;
3.21. namu parvaldnieka darba organizésana;
3.22. nekustama 1paSuma tirgvediba;

3.23. psihologija nekustama ipasuma darijumos;
3.24. bivkomercdarbibas planosSana un vadiSana;
3.25. biivkomercdarbibas praktiskie aspekti;
3.26. nekustama 1paSuma inZenierkomunikacijas;
3.27. buivniecibas planoSana un organizacija;

3.28. €ku, biivju un inzenierkomunikaciju tehniska stavokla novertésana;
3.29. darba aizsardziba;



3.30.
3.31.
3.32.
3.33. lietvediba;

3.34. valsts valoda;
3.35.
3.36.

vadibas zinibas;

civila aizsardziba.

Pienakumi un uzdevumi

lietiSkas sazinas un saskarsmes pamati;
¢tika un biznesa ctikete;

divas svesvalodas sazinas Itment;

Pienakumi

Uzdevumi

1. Veikt nekustama ipasuma
parvaldnieka pienakumus
atbilsto$i Latvijas Republikas
normativajiem aktiem un
Eiropas Savienibas tiesibu
normam, Sp€t  orienteties
valsts strat€gija un majoklu
politika.

1.1.parzinat Latvijas Republikas normativos
aktus un Eiropas Savienibas tiesibu
normas nekustama IpasSuma
apsaimniekoSanas un parvaldiSanas joma;

1.2.orientSties valsts strat€gija un majoklu
politika;

1.3.tiesa darba veikSanai radit un nodroSinat
apkartgjai videi, darba aizsardzibai un
ugunsdrosibai atbilstoSus darba apstaklus
saskana ar darba aizsardzibas, vides un
ugunsdrosibas aizsardzibas prasibam;

1.4.nodrosinat efektivu sazinu un saskarsmi ar

klientiem;

1.5.parzinat un izmantot nekustama ipaSuma
parvaldiba nepiecieSamas
inZenierekonomikas  kvantitativas  un

kvalitativas vadibas metodes;

1.6.ievérot &tikas un kultiiras principus,
apsaimniekojot un parvaldot nekustamo
IpaSumu.
2. Noteikt ~ komercdarbibas | 2.1.analiz€t un novertét situaciju nekustama
mérkus komersantam, kas ipaSuma apsaimniekoSanas un

darbojas nekustama ipasuma
parvaldiSanas tirgii.

parvaldiSanas tirgii;

2.2.analiz€t un izvertét nekustama TpaSuma
apsaimniekoSanas un parvaldiSanas tirgl
darbojosas komercsabiedribas stipras un
vajas puses, 1lesp&jas un draudus,
rezultatus apkopojot SVID tabula;

2.3.veikt uznémejdarbibas argjas vides PEST
— SVID analizi.




3. Noteikt uzdevumus
noteikto meérku sasniegSana
nekustama Ipasuma
parvaldiSanas joma.

3.1.izanaliz€t inZenierekonomiskos procesus,
kuros komercsabiedribai jaiesaistas, lai
sasniegtu noteiktos mérkus;

3.2.prognozét komercsabiedribas  darbibu
ietekmé&joso ieks€jo un argjo faktoru
attistibas tendences;

3.3.izmantot iek$€jo un argjo faktoru analizes
metodes institiicijas  priekSrocibu un
trikumu noveértéSana saistiba ar iek$ejas
un argjas vides izmainam, 1stenojot
nekustama Tpasuma parvaldibas procesus.

4. Novertet mérku
sasniegSanai noteikto
uzdevumu resursu ietilpibu.

4.1.veikt aprekinus par veicamo pakalpojumu
1izmaksam, nepiecieSamajam investicijam
un darbaspéka paterinu.

5. Izveleties efektivakos
projektus investiciju
leguldijumiem nekustama
ipaSuma  attistiSanai  un
apsaimniekoSanas darbu

efektivitates paaugstinasana.

5.1.analizét un izveértet dazada nekustama

Ipasuma veidu attistibas un
apsaimniekoSanas  darbu  efektivitates
paaugstinasanas 1espéejas, ieverojot
mainigos 1iekS€jos un ar€jos tehniski
tehnologiskos, ekonomiskos un citus
faktorus;

5.2.apgiit prasmes sastadit un novertet
nekustamo  TpaSumu  attisttba  un
apsaimniekoSanas  darbu  efektivitates
paaugstinaSana  piesaistito  investiciju
projektu inZenierekonomisko
pamatojumu,

5.3.prast identificét iesp&jamos draudus,
novertét to iestasanas varbutibu un rast
piemérotakos lidzeklus draudu
mazinasanai;

5.4.zinat un izprast nekustama IpasSuma vertibu
un ta parvaldibas izmaksas ietekm€joSos

faktorus;

5.5.prast izmantot investiciju  projektu
efektivitates noteikSanas metodes
nekustama ipaSuma efektivakai
parvaldibai;

5.6.sagatavot investiciju projektu tehniski
ekonomisko  pamatojumu  nekustamo
Tpasumu parvaldibas efektivitates

paaugstinasanai.




6. Prognozet nekustama
ipasuma  tirgus  attistibas
tendences dazadiem ipaSuma
veidiem.

6.l.izveidot  nepiecieSamo informacijas
pluismu  dazadu  inzenierekonomisko
procesu mijiedarbibas raksturu

1zvertésanai — c€lonus un sekas;

6.2.analizet un izvertet argjo ekonomisko un
citu faktoru iesp&jamo ietekmi uz dazadu
nekustamo Ipasumu apsaimniekoSanas un
parvaldiSanas procesiem.

7. Analiz€jot stratégiskajos un

7.1.analizét nekustama ipasuma parvaldibas

taktiskajos  planos  esoSo tirgus attistibas visparéjas un specifiskas

informaciju, prognozéet tendences;

nepiecieSamo  tehnologisko | 7.2.novertét nekustama IpaSuma parvaldibas

1Zmainu ieklauSanu tirgus attistibas T1slaicigo un ilgtermina

nekustama Ipasuma ietekmi uz attiecigo komercsabiedribu;

parvaldiSanas joma. 7.3.1izmantot pozitivas nekustama IpaSuma
parvaldibas tirgus attistibas tendences
komercsabiedribas  strategiskajos  un
taktiskajos planos.

8. Sekmét resursu efektivaku |8.1.veikt saimnieciskas darbibas analizi

1zmantoSanu, veicot atseviskas struktiirvienibas un

komercdarbibu nekustama komercsabiedriba kopuma;

Ipasuma joma. 8.2.parzinat nekustama ipasuma parvaldibas

efektivitates novert€Sanas metodes un to
pielietosanu noteikta veida nekustama
ipasuma apsaimniekoSanas efektivitates
novertésana;

8.3.1zstradat priekSlikumus vadibas
lemumiem, kas versti uz efektivaku
resursu izmantoSanu.

9. Izvértet komercsabiedribas
darbibu, kura nodarbojas ar
nekustama 1paSuma
apsaimniekoSanu un
parvaldiSanu.

9.1.izanaliz€t komercsabiedribas struktiiru un
novertét tas atbilstibu izvirzito meérku
sasniegSanu nekustamo Tpasumu joma;

9.2.novertét resursu daudzumu un kvalitati,
kas nepiecieSami noteikto uzdevumu
izpildei;

9.3.analiz€t un izvertet komercsabiedribas
struktiirvienibu darbu atbilstosi
noteiktajiem uzdevumiem;

9.4.1zstradat priekslikumus komercsabiedribas
riciba esoSo  resursu  izmantoSanas
efektivitates paaugstinasanai.

10. Noteikt
nepiecieSamibu

resursu

10.1.veikt aprékinus par komercsabiedribai
nepiecieSamajiem resursiem, novertét to




komercsabiedribai, kas kvantitativo un kvalitativo atbilstibu

darbojas nekustamo Ipasumu darbibas merkiem un uzdevumiem;

parvaldibas joma. 10.2.noteikt optimalu resursu kombinaciju,
nemot vera efektivakas darba
organizacijas metodes un modernakas
darbu izpildes tehnologijas.

11. Novertet dazada veida |11.1.analizét un izveért€t informaciju, kas

nekustamo  IpaSumu  un nepiecieSama nekustama IpaSuma

noteikt ta  labako un apsaimniekoSanas un parvaldibas

efektivako apsaimniekoSanas novertéSanai atbilstosi klienta

veidu, parvaldibas veidu 1sa noradijumiem,;

un garaka laika perioda. 11.2.noteikt  apsaimniekojama  nekustama
IpasSuma labako un efektivako
apsaimniekoSanas veidu atbilstosi

komercsabiedribas darbibas merkiem un
riciba esoSajiem resursiem.

12. Noteikt nekustamo
ipaSumu  apsaimniekoSanas
tirgus attistibas tendences un
novertét to ietekmi uz
konkrétas komercsabiedribas
mérkiem un uzdevumiem.

12.1.analizét un novertét pieprasijumu un
piedavajumu  dazadiem = nekustama
IpaSuma apsaimniekoSanas un
parvaldibas veidiem atbilstosi klienta
un/vai komercsabiedribas interesém,;

12.2.i1zveidot ekonomisko raditaju sisteému, kas
izmantojama nekustamo IpaSumu
apsaimniekoSanas tirgus attistibas
rakstura un tendencu noteikSanai;

12.2.noteikt un izvertét nekustamo TpaSumu

apsaimniekoSanas tirgus attistibas
tendences un novertet to ietekmi
komercsabiedribas meérkiem un
uzdevumiem.
13. Planot, novertet un | 13.1.analizét veikto nekustamo 1pasumu
uzraudzit rekonstrukcijas un tehniska stavokla vizualas apsekoSanas
renovacijas darbus. rezultatus.

13.2.izvertet rekonstrukcijas vai renovacijas
darbu nepiecieSamibu;

13.3.izpetit rekonstrukcijas vai renovacijas
darbu projekta dokumentaciju;

13.4.1zvertet darbu izmaksu aprékinus;

13.5.1zvertet piedavatos tehnologiskos
risindjumus;
13.6.1dentificét un izverte€t potencialos darbu

Velcgjus;
13.7.1zvertét veikto darbu kvalitati;
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13.8.kontrol&t buivniecibas, rekonstrukcijas vai
renovacijas darbu grafiku izpildi;
13.9.sekot rekonstrukcijas vai renovacijas

darbu attistibai tehniskajai
dokumentacijai;

13.10.ieteikt  veiksmigakos tehnologiskos
risinajumus rekonstrukcijas un

renovacijas darbos;
13.11.orienteties tradicionalo un miisdienu
celtniecibas un apdares materialu klasta,

buvniecibas, apdares darbu un
inZeniertehnisko  komunikaciju darbu
tehnologijas;

13.12.uzraudzit vides aizsardzibas pasakumu
ieveéroSanu rekonstrukcijas un renovacijas

darbus izpildes laika.
14. Uzraudzit nekustama | 14.1.1zstradat nekustama Tpasuma attistibas un
IpasSuma attistibas un apsaimniekoSanas efektivitates
uzlaboSanas procesu. paaugstinasanas planu;

14.2.noteikt  apsaimniekojama  nekustama
Ipasuma attistibas un apsaimniekoSanas
efektivitates  paaugstinasanas  plana
iek]auto pasakumu izpildei nepiecieSamos
resursus;

14.3.nodroSinat apsaimniekojama nekustama
ipaSuma attistibas un apsaimniekoSanas
efektivitates  paaugstinaSanas  darbu
izpildi atbilstoSi planam un tehniskajai

dokumentacijai;
14.4.1zmantot modernas informacijas
tehnologijas, inzeniertehniskos

risingjumus risku vadiba, darbojoties
nekustama ipasuma parvaldibas joma.

15. Veikt zinatniskas | 15.1.prast izv€leties peétamas problémas
pétniecibas darbus. analizes metodes, petijumu pan€mienus
un tehniskos lidzeklus.

Nekustama IpaSuma parvaldnieka profesijas standarta izstrades darba

grupa:

Irisa Simanovica — Biivniecibas, energetikas un majoklu valsts agentiira,
Majoklu departamenta direktore;
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Indulis Krauze — Bivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentira,
Juridiska departamenta direktors;
Aivars Janelsitis — Blivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentira,

konsultants;

Velga Zagare —  Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentiira,
Majoklu departamenta direktores vietniece,
ApsaimniekoSanas nodalas vaditaja;

Benita Daiga—  Bivniecibas, energétikas un majokJu valsts agentiira,

Majoklu departamenta ApsaimniekoSanas metodologijas
nodalas vaditajas v.i.;

Antra Rudzite —  Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentiira,
Majoklu departamenta ApsaimniekoSanas metodologijas
nodalas vecaka konsultante;

Ineta Geipele —  profesore, Rigas Tehniskas universitate,
InZenierekonomikas fakultates Biivuznémejdarbibas un
nekustama TIpasuma ekonomikas un vadiSanas katedras
vaditaja;

Anatolijs Aleksejenko —Rigas pasvaldibas agentiira ,,Rigas majoklis”,
direktors;

Ingrida Mutjanko —Rigas pasvaldibas agentiiras ,,Rigas majoklis”, Majoklu
attistibas departamenta vaditaja;

Sergejs Sidorko — Biedriba ,,Dzivoklu 1paSnieku konsultativais centrs”, valdes
loceklis;

Gundega Zode — Rigas dome, Komunala departamenta PaSvaldibas
namipasumu apsaimniekoSanas nodalas vaditaja;

Antons Kovalevskis —Rigas dome, Komunala departamenta direktora paligs;

Konsultants:

Girts Beikmanis — Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija,
valdes priekSsedetajs.

Nekustama ipaSuma parvaldnieka profesijas standarta eksperti:

A .Matiss — Ekonomikas ministrija, valsts sekretars;

A.Jaunsleinis —  Latvijas PaSvaldibu savieniba, priekSsédis;

L.Straujuma—  Regionalas attistibas un pasvaldibu lietu ministrija, valsts
sekretare;

L.Jakobsons —  Valsts biivinspekcija, prieksnieks;

R.Aunins — Latvijas BiivinZenieru savieniba, izpilddirektors;

V.Birkavs — Biedriba ,,Blivniecibas attistibas stratégiska partneriba”,

valdes priekSsedetajs.



