SASKANOTS

Profesionalas izglitibas un nodarbinatibas
trispus€jas sadarbibas apakSpadomes
2009.gada 18.aprila séde protokols Nr.4

Namu parvaldnieka profesijas standarts
1. Visparigie jautajumi
1. Profesijas nosaukums — namu parvaldnieks.
2. Profesijas kods — 3345 22.
2. Nodarbinatibas apraksts

1. Profesionalas kvalifikacijas Ilimenis — ceturtais profesionalas
kvalifikacijas limenis.

2. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu kopsavilkums:

— namu parvaldnieks nodroSina dzivojamo vai neapdzivojamo namu
parvaldiSanu, rekonstrukcijas, renovacijas un restauracijas darbu planoSanu,
izpildes organizéSanu un kontroli; sadarbojas ar dzivoklu T1paSniekiem,
irniekiem, nomniekiem; parzina bivju ekspluataciju, biivniecibas materialu
piclietoSanas tehnologiju, izskata un veért€ rekonstrukcijas, renovacijas un
restauracijas projekta dokumentaciju, darbu veikSanas kartibu; seko, lai
rekonstrukcijas, renovacijas un restauracijas darbi tiktu veikti atbilstoSi
projekta, buvnormativu un standartu prasibam, noteiktos terminos un to
1zmaksas ieklautos apstiprinatas tames ietvaros; nodroSina darba aizsardzibas,
ugunsdros§ibas, elektrodroS§ibas un citu noteikumu iev€roSanu; nodroSina
dzivojamajai €kai piekritoSa zemes gabala uzturé€Sanu sanitara un tehniska
kartiba, vada un kontrol€ padotiba esoSos darbiniekus.

Namu parvaldnieks strada uzn€mumos un citas institticijas, kas darbojas
nekustamo IpaSumu apsaimniekoSanas un parvaldiSanas vai ar tam saistitas
jomas.

3. Profesionalas darbibas veikSanai nepiecieSamas
profesionalas kompetences

1. Sp€ja atbildigi un patstavigi veikt namu parvaldnieka pienakumus
atbilstoSi Latvijas Republikas normativajiem aktiem un Eiropas Savienibas
tiesibu normam.

2. Sp&ja planot un vadit namu parvaldiSanu un uzturésanu.
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3. Spgja nodroSinat namu parvaldiSanas un uzturéSanas saimniecisko
darbibu.

4. Sp€ja organizét namu biivkonstrukciju un inZeniertehnisko sisteému
tehnisko apkalpoSanu un uzturésanu.

5. Sp&ja nodrosinat namu un tiem piesaistito zemes gabalu uzturéSanu.

6. Sp€ja tiesa darba veikSanai radit un nodroSinat apkart€jai videi, darba
aizsardzibai un ugunsdroSibai atbilstoSus darba apstaklus saskana ar darba
aizsardzibas, vides un ugunsdro$ibas aizsardzibas prasibam.

7.Sp€ja planot, organiz€t un kontroleét namu renovacijas un
rekonstrukcijas darbus.

8. Spgja sastadit ar nama parvaldnieka darbibu saistitus finansu un
juridiska rakstura dokumentus, kontrol&jot to izpildi.

9. Sp€ja sazinaties valsts valoda un divas svesvalodas.

4. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai
nepiecieSamas prasmes

1. Parzinat un ieveérot Eiropas Savienibas tiesibu normas, Latvijas
Republikas likumus, standartus un citus normativos aktus, saistitus ar namu
parvaldiSanu, namu rekonstrukciju, renovaciju vai restauraciju.

2. Izskatit, saskanot visu veidu Iigumus, kas saistiti ar namu
parvaldiSanu, rekonstrukcijas, renovacijas vai restauracijas darbu veikSanu un
nodro$inat to kontroli.

3. Organiz€t namu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas darbu izpildi
atbilstosi tehniskajiem noteikumiem un noslégtajiem ligumiem.

4. Parzinat vadibas metodes pamatus un formas, sadarbibas psihologijas
un vadiSanas psihologijas pamatus un prast tas pielietot.

5. Sastadit ikgad€jos un ilgtermina saimnieciskos un rekonstrukcijas,
renovacijas vai restauracijas darbu veikSanas planus un saskanot ar
1pasniekiem.

6. Organizét budzeta planoSanas, atskaiSu un finanSu parskatu
sagatavoSanu (tai skaitd iep€mumu—izdevumu tames sagatavoSanu un
saskanosSanu).



7. Organizét normativajos aktos noteiktaja kartiba namu parvaldiSana
noteikto maksajumu aprékinasanu, iekas€Sanu, norékinasanos ar pakalpojumu
sniedz€jiem un analizét namu apsaimniekoSanas darbibas rezultatus.

8. Orienteties namu klasifikacija, biivkonstrukciju tipos un tehniskajos
raditajos.

9. Organizét namu, buvkonstrukciju un inZeniertehnisko sist€ému
apsekoSanu, uzraudzibu un tehnisko apkopi.

10. Parzinat namu  ekspluatacija  pielietotas  inZeniertehniskas
komunikacijas.

11. Orienteties rekonstrukcijas, renovacijas vai restauracijas projektu
dokumentacija un tehnologiskos procesos.

12. Parzinat biivju konstruktivos risinajumus (biivju stipribas un
noturibas pamatus, nesoSo un norobezojoSo konstrukciju projekteSanas

pamatprincipus, inZzenierkomunikaciju risinajumus un izbives pamatus).

13. Orienteties buvmaterialu piedavajuma, parzinat blvmaterialu
pamatipasibas.

14. Izvertet rekonstrukcijas, renovacijas vai restauracijas darbu veicgjus.

15. Parzinat un Tistenot energijas taupiSanas pasakumus namu
ekspluatacija.

16. Organizeét un parraudzit neplanoto darbu (pieméram, avarijas seku
novérSana) izpildi.

17. Organizéet labiekartoSanas darbu veikSanu.

18. Organizét materialu sagatavoSanu un iesniegSanu tiesvedibu
uzsaksanai.

19. Sazinaties ar citiem darbiniekiem, darjjumu partneriem, Ipasniekiem,
irniekiem, nomniekiem, valsts, paSvaldibu un nevalstiskajam institlicijam,
veidojot pozitivu saskarsmes vidi.

20. Stradat komanda/grupa.

21. Stradat patstavigi.



22. Planot un organizet savu un paklauto darbinieku darbu.
23. Patstavigi apgiit jaunas zinaSanas un papildinat tas.

24. Izmantot modernas informacijas tehnologijas, darbojoties namu
parvaldiSanas joma.

25. Parvaldit valsts valodu.
26. Parvaldit divas sveSvalodas sazinas [tmeni.
27. Lietot profesionalo terminologiju valsts valoda un divas svesvalodas.

28. Organizet darba aizsardzibas, ugunsdzesibas, vides aizsardzibas
prasibu un ieksg€jas kartibas noteikumu izpildi.

29. Organizet lietvedibas darbu atbilstos$i normativajos aktos noteiktajam
prasibam namu parvaldiSanas un uzturéSanas joma.

5. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai
nepiecieSamas zinasanas

1. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas
zinaSanas priekSstata Itment:

1.1. ekonomikas pamati;

1.2. ekonomiska matematika;

1.3. statistikas pamati;

1.4. projektu sagatavoSana un prezent€Sana namu parvaldiSanas joma.

2. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas
zinaSanas izpratnes ITment:

2.1. gramatvediba;

2.2. nodoklu sisteémas pamati;

2.3. nekustama Tpasuma apdroSinaSana;

2.4. Eiropas tiesibas namu parvaldiSanas joma;

2.5. vispargja elektrotehnika;

2.6. biivju konstrukcijas;

2.7.8ku un bivju tehniska stavokla novértéSana (€ku rekonstrukcija,
renovacija un restauracija, €ku stipriba un noturiba);

2.8. biivkomercdarbibas praktiskie aspekti (biivmateriali, procesi un
tehnologijas buivnieciba);

2.9. biivniecibas planoSana un organizés$ana;

2.10. tehniskas raséSanas pamati;



2.11. vides aizsardziba;

2.12. namu energoefektivitate un energoaudits;

2.13. lietisko attiecibu psihologija;

2.14. etika, biznesa etikete;

2.15. profesionalie termini valsts valoda un divas svesvalodas.

3. Profesionalas darbibas pamatuzdevumu veikSanai nepiecieSamas
zinaSanas lietoSanas [iment:

3.1. nekustama 1paSuma parvaldiSanas un uzturéSanas tiesiski normativa
baze;

3.2. nekustama Tpasuma tiesiska regulacija un darijjumi;

3.3. komerctiesibas;

3.4. komercaprékini namu apsaimniekoSana;

3.5. tirgzinibas;

3.6. vadibas zinibas;

3.7. nekustama  1paSuma  parvaldiSanas un  apsaimniekoSanas
organizeésana;

3.8.
3.9.

informacijas tehnologijas;
lietvediba;

3.10. darba aizsardziba;

3.11. valsts valoda;

3.12. divas sveSvalodas sazinas liment,
3.13. darba tiesiskas attiecibas.

Pienakumi un uzdevumi

Pienakumi Uzdevumi
1. Atbildigi un patstavigi 1.1.parzinat un ieveérot Eiropas Savienibas
veikt namu parvaldnieka tiestbu normas, Latvijas Republikas
pienakumus atbilstosi likumus, standartus un citus normativos
Latvijas Republikas aktus, saistitus ar namu parvaldiSanu, namu
normativajiem aktiem un rekonstrukciju, renovaciju vai restauraciju;
Eiropas Savienibas tiesibu
normam.
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2.Planot un vadit namu
parvaldiSanu un uzturéSanu.

2.1.pienemt l€mumus par namu parvaldiSanu
atbilstosi namu apsaimniekoSanas
tehniskajiem noteikumiem;

2.2.parzinat vadibas metodes pamatus un
formas, sadarbibas  psihologijas  un
vadiSanas psihologijas pamatus un prast tas
pielietot;

2.3.organizét namu  parvaldiSanas  un
uzturéSanas saimniecisko un remontdarbu
veikSanas ikgad€jo un ilgtermina planu
sagatavoSanu;

2.4.nodro§inat namu gada ienémumu —
izdevumu budzeta sagatavoSanu  un
savlaicigi iesniegt apstiprinasanai nama
ipasniekiem apstiprinasanai,

2.5.nodroSinat namu iepémumu un izdevumu
uzskaiti normativajos aktos noteiktaja
kartiba.

2.6.analiz€t ar nama parvaldiSanu saistitos
saimnieciskas  darbibas rezultatus un
iesniegt atskaites Tpasniekiem;

2.7.nodrosinat kontroli par visu noslégto
ligumu saistibu 1zpildi;

2.8.nodrosinat namu parvaldiSanas
dokumentacijas saglabasanu un pastavigi
tos aktualizet, ja tas izriet no dokumenta
satura;

2.9.nodros§inat  nepiecieSamo  1zzigu  un
dokumentu 1zsniegSanu kompetence

eso$ajos jautajumos;
2.10.nodroSinat papildus pakalpojumus
atbilstosi dzivojamas majas vai

nedzivojamo namu TpaSnieku [emumiem.

3. NodroSinat namu
parvaldiSanas un uzturéSanas
saimniecisko darbibu.

3.1.planot un kontrolét ikdienas darbus;

3.2.organizéet labiekartoSanas darbu veikSanu;

3.3.nodroSinat pakalpojumu, parvaldiSanas un
citu ligumu sagatavoSanu, noslégSanu un
izpildes uzraudzibu;

3.4.planot darbu atbilstosi noslegtajam ligumam
ar namu (vai dzivoklu) T1paSniekiem,
nosakot darbibas prioritates un sadalot
veicamos uzdevumus;

3.5.vadit sava paklautiba esoSos darbiniekus;
prast stradat komanda vai grupa;
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3.6.prast savu darbu veikt patstavigi;

3.7.noteikt darbiniecku darba pienakumus,
tiesibu un atbildibu;

3.8.sazinaties ar citiem darbiniekiem, darijumu
partneriem, 1pasniekiem, 1rniekiem,
nomniekiem,  valsts, paSvaldibu un
nevalstiskajam  institiicijam,  veidojot
pozitivu saskarsmes vidi,

3.9.veicinat savu un dzivojamo maju
parvaldiSana iesaistita personala
kvalifikacijas ~ paaugstinaSanu  nolika
uzlabot parvaldiSanas darba organizaciju un
efektivitati;

3.10.nodroSinat lietvedibas dokumentu
kartoSanu saskana ar normativajos aktos
noteikto kartibu;

3.11.nodroSinat darba droSibas, ugunsdrosibas,
elektrodrosibas, vides aizsardzibas un citu
noteitkumu ievéroSanu;

3.12.nodroSinat nama iedzivotaju un iedzivotaju
iesniegumu un priekslikumu izskatiSanu un
atbilZu sniegSanu uz tiem;

3.13.veicinat dzivojamo maju un nedzivojamo
namu tehnisko funkciju saglabasanu to
ekspluatacijas laika;

3.14.sastadit  ikgad€jos un  ilgtermina
saimnieciskos un rekonstrukcijas,
renovacijas  val  restauracijas  darbu
veikSanas  planus un  saskapot ar
ipasniekiem;

3.15.sastadit darbu izpildei nepiecieSamas
procediras, instrukcijas un pierakstu
formas.

3.16.organizeét budzeta planoSanas, atskaiSu un
finanSu parskatu sagatavoSanu (tai skaita
ien€mumu — izdevumu tames sagatavosSanu
un saskanoSanu);

3.17.organizét normativajos aktos noteiktaja
karttba namu parvaldiSana  noteikto
maksajumu aprékinaSanu, iekas€Sanu un
norékinasanos ar pakalpojumu sniedzgjiem
un analiz€t namu apsaimniekoSanas
darbibas rezultatus;

3.18.nodroSinat savas darbibas atbilstibu LR
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likumiem un citiem normativajiem aktiem,;

3.19.izmantot modernas informacijas
tehnologijas, darbojoties namu
parvaldiSanas joma;

3.20.organizét lietvedibas darbu atbilstosi
normativajos aktos noteiktajam prasibam
namu parvaldiSanas un uzturéSanas joma.

4. Organizét namu
biivkonstrukciju un
inzeniertehnisko sist€ému

tehnisko  apkalpoSanu  un
uzturéSanu.

4.1.orienteties namu klasifikacija,
buvkonstrukciju tipos un tehniskajos
raditajos;

4.2 .organiz€t namu un inzeniertehnisko sistému
tehnisko uzraudzibu un apsekoSanu un
tehnisko apkopi;

4.3.parzinat namu ekspluatacija pielietotas
inZeniertehniskas komunikacijas;

4.4.organiz€t namu inzeniertehnisko tehnisko
apkopi, tai skaita:

— apkures;

— TUdens apgades;

— kanalizacijas;

— ventilacijas;

— mikroklimata iekartu;

— gazes aprikojuma sisteému;

— elektroapgades sistemu;

— lietus ©idens novadiSanas sistému;

— citas nama tehniskas ierices
4.4.organiz€t namu automatikas, sakaru sistemu

un liftu tehnisko apkopi;

4.5.parzinat biivju konstruktivos risinajumus
(blivju stipribas un noturibas pamatus,
nesoSo un norobezojoso  konstrukciju
projektesanas pamatprincipus,
inZenierkomunikaciju  risingjumus  un
izblives pamatus);

4.6.1zstradat preventivas un korektivas darbibas
noliika samazinat inZeniertehnisko sisteému
atteikuma draudus;

4.7.parzinat un Tstenot energijas taupiSanas
pasakumus namu ekspluatacija;

4.8.organiz€t un parraudzit neplanoto darbu
(piemeéram, avarijas seku novérSana)
1zpildi;

4.9.orienteties  biivmaterialu  piedavajuma,
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parzinat bivmaterialu pamatipasibas.

5. Nodro$inat namu un tiem
piesaistito zemes gabalu
uzturesanu.

5.1.nodroSinat namu wun tiem piesaistito
zemesgabalu uzturéSanu atbilstoS$i vides
aizsardzibas prasibam,;

5.2.nodroS§inat namu un tiem piesaistito
zemesgabalu sanitaro apkopi;
5.3.nodro§inat namu un tiem piesaistito

zemesgabalu  labiekartosSanu  atbilstosi
apstiprinatajai darbu tamei;

5.4.nodrosinat namu ar¢jo fasazu apkopi;

5.5.nodrosinat koplietosanas telpu uzkopsanu;

5.6.nodroSinat sadzives atkritumu izveSanu;

5.7.nodrosinat namu ugunsdros§ibas sistemas
tehnisko apkalpoSanu atbilstosi tehniskaja

dokumentacija noteiktajam prasibam.

6. Tiesa darba veikSanai radit

un  nodroSinat  apkartgjai
videi, darba aizsardzibai un
ugunsdrosibai atbilstoSus

darba apstaklus saskana ar
darba aizsardzibas, vides un

6.1.organizet darba aizsardzibas prasibu izpildi;

6.2.organizet ugunsdzesibas prasibu izpildi;

6.3.organiz€t vides aizsardzibas prasibu izpildi;

6.4.organiz€t ieks¢jas kartibas noteikumu
1zpildi.

ugunsdrosibas  aizsardzibas
prasibam.
7. Planot, organiz€t wun |7.l.organiz€t namu biivkonstrukciju vizualo

kontrolét namu renovacijas un
rekonstrukcijas darbus.

sistematisku apskati, pievéroSot uzmanibu
Sadiem jautajumiem:
— namu energoefektivitates
paaugstinasanas iesp&jam,;
— nama tehniska un vizuala stavokla
uzlaboSanai;
— nama inZeniertehnisko
tehniskajam stavoklim.
7.2.analizét namu vizualas apskates rezultatus
un iesniegt paSniekiem priekSlikumus par
namu tehniska stavokla un vizualas formas
uzlaboSanu;

7.3.orientéties rekonstrukcijas, renovacijas vai
restauracijas projektu dokumentacija un
tehnologiskos procesos;

7.4.planot nepiecieSamos darbus majas tehniska
stavokla uzlaboSanai,

7.5.organizét nepiecieSamo darbu veikSanu
saistiba ar nama tehniska un vizuala;

sistemu
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stavokla uzlaboSanu;

7.6.nepiecieSamibas gadijuma nama tehniskaja
apsekoSana uzaicinat attiecigas jomas
specialistus un ekspertus;

7.7.planot rekonstrukcijas, renovacijas vai
restauracijas darbu veikSanu;

7.8.1zvertet piedavato rekonstrukecijas,
renovacijas vai darbu izpildes
dokumentaciju, nepiecieSamibas gadijuma
uzaicinot specialistus attiecigaja joma;

7.9.organiz€t un izverteét izpildamo darbu
1zpilditaju cenu aptauju;

7.10.kontrolét rekonstrukcijas renovacijas vai
restauracijas darbu veikSanas kvalitati un
1zpildes terminus.

8. Sastadit ar  nama
parvaldnieka darbibu saistitus
finanSu un juridiska rakstura
dokumentus, kontrolgjot to
izpildi.

8.1.nodroSinat ar namu parvaldiSanu saistito
maksajumu aprekinaSanu un iekaséSanu;

8.2.norekinaties ar pakalpojumu sniedz€jiem un
citiem kreditoriem;

8.3.nodroSinat dokumentu sagatavoSanu
tiesvedibas vajadzibam,;

8.4.celt prasibas tiesa pret dzivoklu
ipasniekiem, Trniekiem un citam personam
par zaudgjumu piedzinu, kuri saistiti ar
namu parvaldiSanu;

8.5.veikt nepiecieSamos  pasakumus pret
likumparkapumiem, kas  veérsti  pret
parvaldamo pasumu;

8.6.kartot zemes nomas un nodoklu
maksajumus, kuri attiecas uz parvaldamo

IpaSumu;

8.7.nodroSinat namu parvaldiSanas
dokumentacijas kartoSanu atbilstosi
noteiktajai kartibai.

Namu parvaldnieka profesijas standarta izstrades darba grupa:

Irisa Simanovi¢a — Blivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentira,
Majoklu departamenta direktore;

Indulis Krauze — Bivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentira,
Juridiska departamenta direktors;

Aivars Janelsitis — Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentira,

konsultants;
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Velga Zagare —  Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentiira,
Majoklu departamenta direktores vietniece,
ApsaimniekoSanas nodalas vaditaja;

Benita Daiga—  Blvniecibas, energétikas un majoklu valsts agentiira,

Majoklu departamenta ApsaimniekoSanas metodologijas
nodalas vaditajas v.i.;

Antra Rudzite —  Biivniecibas, energétikas un majoklu valsts agentiira,
Majoklu departamenta ApsaimniekoSanas metodologijas
nodalas vecaka konsultante;

Ineta Geipele —  profesore, Rigas Tehniskas universitate,
Inzenierekonomikas fakultates Buvuznéméjdarbibas un
nekustama 1paSuma ekonomikas un vadiSanas katedras
vaditaja;

Anatolijs Aleksejenko — Rigas pasvaldibas agentiira ,,Rigas majoklis”,
direktors;

Ingrida Mutjanko —Rigas pasvaldibas agentiira ,,Rigas majoklis”, Majoklu
attistibas departamenta vaditaja;

Sergejs Sidorko — Biedriba ,,Dzivoklu 1paSnieku konsultativais centrs”, valdes
loceklis;

Gundega Zode — Rigas dome, Komunala departamenta PaSvaldibas
namipaSumu apsaimniekoSanas nodalas vaditaja;

Antons Kovalevskis —Rigas dome, Komunala departamenta direktora paligs;

Konsultants:

Girts Beikmanis — Latvijas Namu parvalditaju un apsaimniekotaju asociacija,
valdes priekSsedetajs.

Namu parvaldnieka profesijas standarta eksperti:

A.Matiss — Ekonomikas ministrija, valsts sekretars;

A.Jaunsleinis —  Latvijas Pasvaldibu savieniba, priekssedis;

L.Straujuma — Regionalas attistibas un pasvaldibu lietu ministrija, valsts
sekretare;

L.Jakobsons — Valsts biivinspekcija, priekSnieks;

R.Aunins§ — Latvijas BiivinZenieru savieniba, izpilddirektors;

V.Birkavs — Biedriba ,,Blivniecibas attistibas stratégiska partneriba”,

valdes priekSsedetajs.



